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Per un

Solo con strumenti rapidi, agili e condivisi
che uniscano tematiche ambientali,
paesaggistiche e di protezione del
patrimonio culturale, e con I'ausilio della
tecnologia, sara possibile saldare piano e
progetto

di Massimo Pica Ciamarra

conversione

ecolog

idonee e sufficient

ICA SONO

le regole attuali?
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i programma e si progetta
per migliorare gli ambien-
ti di vita: "beni primari’, di
enarme interesse collettivo.
Condizionano; influenzano;
generano economia, sicurezza,
benessere, socialita, felicita.
Sessant'anni fa I'ltalia rinuncid a una radi-
cale premessa di ridurre diseguaglianze e
mitigare egoismi: la visionaria proposta di
legge urbanistica, Premio IN/Arch 1962. E
restata quindi ancorata alla Legge del 1942:
di un'altra Italia, di un'altra cultura, con altri
caratteri e dimensioni demografiche; quan-
do dominava la Carta di Atene, espressione
della "era della separazione” che si andava
esaltando nel secolo scorso. La Legge del
1942 abbandona i piani “icanici” propri della
cultura dell'800, |i trasforma in “simbolici”,
poi avvalorati dal decreto sugli standard.
Urgente sastituirla, fondere tematiche am-

bientali, paesaggistiche e di protezione del
patrimonio culturale; evitare ventuno di-
verse narmative urbanistiche regionali o
provinciali. Gli strumenti urbanistici — lenti
nelle elaborazioni e nelle approvazioni, per lo
pill quindi in ritardo rispetto alle esigenze —
sono arigine di “"varianti” puntuali. Non solo
per attuare la conversione ecologica: oggi
occorrono strumenti rapidi, agili, condivisi,
comprensibili, adeguabili, in grado di saldare
piana e progetto. Le tre precandizioni sono:
la prima riguarda la fine dell'era della igno-
ranza ingiustificata. Conoscere e alla base di
ogni azione di messa in sicurezza del territo-
rio che al tempo stesso lo adegui alle esigen-
ze. Conoscere territorio e costruito per come
s0no e per come si evolvono, monitorarlo e
aggiornarlo di continuo. Citta Metropalita-
ne, Province e Regioni dovrebbero riportare
su supporti Gps ogni forma di vincolg, rile-
vazione e programma; nello stesso tempo
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opportuni incentivi dovrebbero agevolare le
"Carte di identita" degli immobili, con infor-
mazioni via via aggiornate su aspetti statici,
energetici, catastali, guadro normativo, ecc,
Disponibile su internet, questa conoscenza
darebbe rapidita a “piani urbanistici” con |l
senso del tutto e frammenti del tutto. Occor-
rerd del tempo, non sempre sard disponibile
con tempestivitd, ma la conoscenza unitaria,
integrata e costantemente aggiornata, si ri-
velera sempre pillindispensabile. La seconda
interessa una radicale innovazione delle re-
gole. Cominciando dalle banali: all'interna di
ogni areq, la congruenza fra indici edilizi (cu-
batura, altezza, rapporto di copertura) bana-
lizza, frena la ricerca di qualita degli "ambien-
ti di vita" che deve prevalere su quella delle
singole costruzioni: gli attuali apparati nor-
mativi regolano ogni singolo componente,

ma sono disattenti alle relazioni fra le parti.
Eliminare ogni riferimenta a cubature edilizie
{anche nel recupero), esprimersi solo in mq
utili netti, significa dare certezza a quanto in-
cide sotto il profilo urbanistico, ed anche non
espellere attivita di interesse collettivo che
spesso richiedono altezze adeguate. Nuovi
standard abitativi prestazionali, adeguat
a compresenze ed dlle nuove esigenze, tra
I'altro ogni casa necessita di spazio aperto
e orto urbano. Oggi il costruito deve rispon-
dere a criteri nZEB: nulla di analogo riguarda
perd non-costruito e decarbonizzazione del-
le cittd, sostanziale per la conversione ecolo-
gica. Oneri di costruzione e di urbanizzazione
vanno poi realmente vincolati a increment
del verde e delle attrezzature di prossimi-
td, consentendone lo scomputo dagli oneri
Evitare zone omogenee, innalzare le densitd,

-

Enel, gennaio 2012

favorire compresenze di attivita, realizzare
prossimita virtuose, introdurre nuovi criteri
per la mobilita. Benché datati, alcuni spunti
sono nel "Codice concordato di raccomanda-
zioni per la qualita energetico ambientale di
edifici e spazi aperti” {1998) al quale — con
ampie adesioni — pervennero Enea e IN/Arch.
Occorre saldare norme urbanistiche, ambien-
tali, paesaggistiche, edilizie; attuare la tran-
sizione fra norme prescrittive e prestaziona-
li. Il "Decreto interministeriale 11.04.2013"
segnala una mutazione culturale, priva perd
di altri riscontri. Dimostra la fattibilita del
diverso modo di procedere, di come far evol-
vere gli standard in ottica qualitativa: acces-
sibilita, attraversabilita, centralita, socialita.
Il terzo attiene all'alfabetizzazione dei citta-
dini a ecologia e qualita degli ambienti di vita;
diffondere I'Urban Digital Twin — o quanto

La coppia di edifici terminali ha i locali impianti (la
norma li esclude dalle cubature) a ca. 50 m dal suolo,
introduce un piano a tre altezze, eleva I'altezza
visibile della costruzione.

Ascensori esterni e fascia coibente lungo le facciate
(armadiature / cavedi) limitano la superficie utile al
piano a 666 mq e quindi gli ingombri delle scale di
sicurezza , Ph. Mimmo Jodice

sard — per sperimentare alternative in realta
virtuale e coinvolgere la cittadinanza nell'im-
maginare le trasfarmazioni della citta e dei
propri ambienti di vita. Le tecnologie digita-
li, rendendo possibile continua e adeguata
informazione del processo di formazione
del progetto, possano velocizzare le proce-
dure di controllo e approvazione. Contrarre
i "tempi” supporta la conversione ecologica,
come ridurre il consumo di suolo. | piani sono
processi: sostanziale gestirli e adeguarli nel
tempo. Pur dando risposte allimmediato, il
governo della citta deve avere prospettiva
transgenerazionale: non ammette ottiche
settoriali, richiede visione e capacita di pro-
gettare in termini integrati e sistemici.
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